


เอกสารอา้งองิเลขที ่68-1-0986-GL-1 

วนัที ่25 กรกฎาคม 2568 
กองทุนรวมสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยไ์พรม์ออฟฟิศ 
ช ัน้ 7-8 อาคาร 1 ไทยพาณิชย ์ปารค์ พลาซ่า 
เลขที ่18 ถนนรชัดาภเิษก แขวงจตจุกัร เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 

เรียน ผูจ้ดัการกองทุน 
กองทุนรวมสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยไ์พรม์ออฟฟิศ 

ตามที่บริษทั ซมิส ์พร็อพเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จาํกดั ไดร้บัมอบหมายจากท่านใหเ้สนอความคิดเห็นซึง่เป็นมูลค่าตลาดของ
ทรพัยส์ินประเภทสิทธิการเช่าที่ดินพรอ้มสิ่งปลูกสรา้ง ภายใตช้ื่อ "อาคารบางนา ทาวเวอร"์ ซึ่งต ัง้อยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 
54800, 54801, 135210 และ 201851 - 201852 เนือ้ทีด่ินที่เช่ารวม 9-3-53.3 ไร่ หรือเท่ากบั 3,953.3 ตารางวา พรอ้มสิ่งปลูก
สรา้ง จาํนวน 5 รายการ และงานระบบ ภายใตอ้ายุสญัญาเช่ามกีาํหนดระยะเวลา 30 ปี อายุสญัญาเช่าปจัจบุนัคงเหลอื 19 ปี 4 
เดือน หรือ 19.33 ปี ตัง้อยู่เลขที่ 2/3 และ 2/9 หมูท่ี่ 14 และ 40/14 หมูท่ี่ 12 ถนนเทพรตัน (ทล.34) ตาํบลบางแกว้ อาํเภอ
บางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ รายงานฉบบัน้ีไดถู้กจดัทาํขึ้นโดยเฉพาะสาํหรบัลูกคา้/ผูว้่าจา้ง เพื่อวตัถุประสงค์และขอ้
สมมตฐิานในการประเมนิมลูค่า ตามทีร่ะบไุวใ้นรายงานฉบบันีเ้ท่านัน้ 

บริษทัฯ ไดท้าํการประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิฯ ดงักลา่ว ณ วนัที ่30 มถินุายน 2568 และไดศึ้กษาคน้ควา้ขอ้มลูต่างๆ ทีเ่กี่ยวขอ้ง
กบัการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นินีต้ามข ัน้ตอนแลว้ บริษทัฯ มคีวามเหน็ว่าทรพัยส์นิฯ ควรมมีลูค่าดงันี ้ 

 มูลค่าทรพัยส์ิน ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568
(ภายใตอ้ายุสญัญาเช่าคงเหลือ 19 ปี 4 เดือน)

: 2,076,900,000 บาท (สองพนัเจ็ดสิบหกลา้นเกา้แสนบาทถว้น) 

 มูลค่าทรพัยส์ิน ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2568
(ภายใตอ้ายุสญัญาเช่าคงเหลือ 19 ปี 1 เดือน)

: 2,081,000,000 บาท (สองพนัแปดสิบเอด็ลา้นบาทถว้น) 

 มูลค่าทรพัยส์ิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568
(ภายใตอ้ายุสญัญาเช่าคงเหลือ 18 ปี 10 เดือน)

: 2,083,700,000 บาท (สองพนัแปดสิบสามลา้นเจ็ดแสนบาทถว้น) 

 มูลค่าทรพัยส์ิน ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569
(ภายใตอ้ายุสญัญาเช่าคงเหลือ 18 ปี 7 เดือน)

: 2,089,500,000 บาท (สองพนัแปดสิบเกา้ลา้นหา้แสนบาทถว้น) 

บริษทั ซมิส ์พร็อพเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จาํกดั และขา้พเจา้ขอรบัรองไม่มผีลประโยชนใ์ดๆ ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้ม
เกี่ยวขอ้งกบัทรพัยส์ินทีไ่ดป้ระเมนิมูลค่า และไดป้ฏบิตัิหนา้ทีใ่นฐานะผูป้ระเมนิค่าทรพัยส์ินดว้ยความระมดัระวงั และรกัษา
จรรยาบรรณในวชิาชพีอย่างสูงสุด 

ขอแสดงความนบัถอื 
บริษทั ซมิส ์พร็อพเพอรต์ี้ คอนซลัแทนท ์จาํกดั

นายวรศกัดิ์ โชตแิฉลม้สกุลชยั
กรรมการผูจ้ดัการ 




































































